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KonvOY GmbH
M Uinster

Jahresabschluss zum 31. Dezember 2021

Bilanz zum 31. Dezember 2021

>
~
—
<
>

|. Sachanlagen 17.889,00 18
I1. Finanzanlagen 1.224,32 1
|. Vorréate 90.829.282,15 82.474
11. Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstande 11.393,28 137

PASSIVA

1. Gezeichnetes Kapital 500.000,00 500
11. Verlustvortrag -3.740.910,53 -1.678
111. Jahresfehlbetrag -2.059.784,05 -2.063
V. Nicht durch Eigenkapital gedeckter Fehlbetrag 5.300.694,58 3241

- davon mit einer Restlaufzeit bis zu einem Jahr: EUR 28.476.650,45 (Vorjahr: TEUR 22.558)
- davon mit einer Restlaufzeit von mehr al's einem Jahr: EUR 67.082.154,62 (Vorjahr: TEUR 63.438)
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31.12.2021 31.12.2020
EUR TEUR

- davon gegeniiber Gesellschaftern: EUR 72.535.716,58 (Vorjahr: TEUR 67.353)
D. RECHNUNGSABGRENZUNGSPOSTEN 57.055,12 57
96.481.024,41 86.613

Anhang KonvOY GmbH

zum Jahresabschluss per 31.12.2021
Konversion Miinster

Oxford und York
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1 Allgemeine Angaben zum Jahresabschluss

Die KonvOY GmbH mit Sitz in Minster ist im Handel sregister des Amtsgerichts Minster unter der Nummer HRB 16654 eingetragen. Gegenstand des Unternehmensiist die Verbesserung der Wohnraumversorgung in Minster durch Entwicklung der Konversionsflachen
der Grundstiicksareale der ehemaligen Y ork- und Oxford-Kaserne.

Die Gesellschaft ist eine kleine Kapitalgesellschaft im Sinne des § 267 Abs. 1 HGB. Die Aufstellung des Jahresabschlusses erfolgt unter Beachtung des § 108 Abs. 1 Ziffer 8 der Gemeindeordnung und aufgrund der Bestimmungen im Gesellschaftsvertrag nach den fur
grof3e Kapital geselIschaften geltenden Vorschriften des Handel sgesetzbuches sowie den Vorschriften des GmbH-Gesetzes. Bilanz ist entsprechend des § 266 HGB gegliedert.

2 Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Die Aufstellung des Jahresabschlusses erfolgte trotz des ausgewiesenen nicht durch Eigenkapital gedeckten Fehlbetrages von 5.301 TEUR (Vj.: 3.241 TEUR) unter Zugrundelegung der Fortfiihrung der Unternehmenstétigkeit, da der Wirtschaftsplan der Gesellschaft
eine entsprechend positive Unternehmensprognose auswel st.

Dieim Vorjahr angewandte Bilanzierungs- und Bewertungsmethodik wird im Geschéftsjahr 2021 im Wesentlichen unveréndert fortgesetzt.

Der Ansatz des Sachanlagevermogens erfolgt zu Anschaffungs- bzw. Herstellungskosten, die beziiglich der abnutzbaren Sachanlagen um planméfiige lineare Abschreibungen vermindert werden. Dabei richten sich die Abschreibungssétze nach der betriebsgewdhnlichen
Nutzungsdauer.

V ermdgensgegenstande des Finanzanlagevermdgens werden zu Anschaffungskosten bewertet.

— Seite 2 von 4 —
Tag der Erstellung : 20.12.2022
Auszug aus dem Unternehmensregister



UNTERNEHMENSREGISTER

Diedurch die Gesellschaft erworbenen und zum Verkauf bestimmten Grundstiicke und Gebéude werden zu Anschaffungskosten im Umlaufvermdgen bilanziert, dasie die V oraussetzungen des § 247 Abs.2 HGB nicht erfilllen. Bauvorbereitungskosten fiir diese Grundstiicke
werden zu Anschaffungs- bzw. Herstellungskosten bewertet und zusammen mit den Anschaffungskosten fir die Grundstiicke und Gebéude bilanziert. Um dem Prinzip der verlustfreien Bewertung Rechnung zu tragen, werden dieim Umlaufvermdgen gehaltenen Grundstiicke
ggf. auf einen niedrigeren Verkaufspreis abgewertet. Im Geschaftsjahr 2021 wurde eine solche Abwertung in Héhe von 62 TEUR (Vj.: 55 TEUR) vorgenommen.

Forderungen und sonstige Vermdgensgegensténde werden zum Nennwert bilanziert. Nicht oder nicht vollstandig werthaltige Forderungen werden ggf. wertberichtigt.
Die aktiven Rechnungsabgrenzungsposten betreffen Ausgaben vor dem Abschlussstichtag, die Aufwand fur eine bestimmte Zeit nach diesem Tage darstellen. Die Auflésung der abgegrenzten Betrége erfolgt linear entsprechend dem Zeitablauf.
Vom Aktivierungswahlrecht beztiglich aktiver latenter Steuern auf steuerliche Verlustvortrage wird kein Gebrauch gemacht.

Die Ruckstellungen werden in Hohe des Erfullungsbetrages angesetzt, der nach verniinftiger kaufmannischer Beurteilung erforderlich ist. Hierbei werden zukinftige Preis- und Kostensteigerungen beriicksichtigt. Riickstellungen mit einer Laufzeit von mehr als einem
Jahr werden - soweit vorhanden - abgezinst.

Die Verbindlichkeiten aus dem Cash-Pooling gegentiber der Gesellschafterin Stadt MUnster sind zusammen mit Forderungen und Verbindlichkeiten aus Dienstleistungsverrechnungen unter den Verbindlichkeiten gegentiber Gesellschaftern ausgewiesen.
Saémtliche Verbindlichkeiten sind zum Erfillungsbetrag passiviert.

Die passiven Rechnungsabgrenzungsposten betreffen Einnahmen vor dem Abschlussstichtag, die Ertrag fir eine bestimmte Zeit nach diesem Tage darstellen. Die Auflésung der abgegrenzten Betrége erfolgt linear entsprechend dem Zeitablauf.

3 Erléauterungen zur Bilanz

Die Gesellschaft hat sich im Jahre 2018 an der NRW.URBAN Kommunale Entwicklung GmbH (Dusseldorf) beteiligt. Ihr Anteil am Stammkapital betrégt 1%. Der Jahresabschluss zum 31. Dezember 2020 der NRW.URBAN endet mit einem Eigenkapital von 101 TEUR
(Vj.: 87 TEUR) und einem Jahresiiberschuss von 13 TEUR (Vorjahr: Uberschuss 4 TEUR).

Im Geschéftsjahr 2021 wurden Investitionen in das Sachanlagevermégen von 10 TEUR (Vj.: 9 TEUR) getétigt; der Betrag entféllt vollsténdig auf Buro- und Geschéftsausstattung.

Das Stammkapital ist voll eingezahlt.

Der Gesamtbetrag der Verbindlichkeiten mit einer Restlaufzeit von mehr as funf Jahren belduft sich auf 12.118.767,43 EUR.

4 Sonstige finanzielle Verpflichtungen

Sonstige, nicht unmittelbar aus der Bilanz bzw. Gewinn- und Verlustrechnung abzuleitende finanzielle Verpflichtungen bestehen aus der Verzinsung der von der Gesellschafterin Stadt Minster gewahrten Darlehen. Die Zahllast aus diesen Zinsen betréagt:

Jahr TEUR
2022 645
2023 559
2024 379
2025 292
2026 214
2027 135
2028 57
Gesamt 2.281

Zusétzlich bestehen aus Miet- und L easingvertrégen finanzielle Verpflichtungen wie folgt:

Jahr TEUR

2022 57

2023 57
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Jahr TEUR
2024 57
2025 55
2026 54
2027 54
2028 54
Gesamt 388

5 Sonstige Angaben
5.1 Arbeitnehmer
Die Gesellschaft beschéftigte im Geschéftsjahr 2021 durchschnittlich 7 Angestellte (Vj.: 4).

Alter sver sorgung

Den Arbeitnehmern der Gesellschaft wird eine Zusatzversorgung nach den fir die Angestel lten des éffentlichen Dienstes geltenden Grundsétzen gewéhrt, die tber Kommunale V ersorgungskassen Westfalen-Lippe (kvw), Munster, abgewickelt wird. Auf eine Bilanzierung der
daraus entstehenden mittel baren V ersorgungszusagen hat die Gesellschaft gema Art. 28 Abs. 1 Satz 2 EGHGB verzichtet. Bei der Finanzierung der Leistungen der kvw ist nach dem umlagefinanzierten Abrechnungsverband | und dem kapital gedeckten Abrechnungsverband
11 zu unterscheiden. Die Gesellschaft gehdrt mit sémtlichen Beschéftigten dem Abrechnungsverband | an.

Im Abrechnungsverband | finanziert die kvw ihre Leistungen tber ein modifiziertes Abschnittsdeckungsverfahren (Umlageverfahren). Die Beitrage zur kvw werden fur alle sténdig Beschéftigten der Gesellschaft entrichtet. Sie belaufen sich fur das Jahr 2021 auf 4,5 %
(Vj.: 4,5 %) des zusatzversorgungspflichtigen Entgelts. Weiterhin wird seitens der kvw Sanierungsgeld in Hohe von 3,25 % (Vj.: 3,25 %) des zusatzversorgungspflichtigen Entgelts erhoben.

5.2 Konzer nzugehorigkeit

Die Gesellschaft ist eine 100%ige Tochtergesellschaft der Stadt M uinster und wird in deren Konzernabschluss einbezogen. Name und Sitz des M utterunternehmens mit dem kleinsten und dem gréten Konsolidierungskreisist Stadt Minster, Minster.
Munster, den 29. April 2022
Stephan Aumann, Geschéftsfuhrer

In der Gesellschafterversammlung vom 27. Oktober 2022 wurde der Jahresabschluss zum 31. Dezember 2021 festgestellt.
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